Referat af ordinzer generalforsamling 2021 i Ejerlaget Sletten
Lordag den 28. august 2021 kl. 14.00 pa Harbogre Hotel, Stationsvej 5, 7673 Harbogre

Dagsorden:
1. Valg af dirigent

2. Formandens beretning

e Konstituering, bestyrelsesarbejdet, etc.
Corona-situationen
Ejerlagets formaél, lokalplanen, etc.
Vejvedligehold
Opgaver, henvendelser, initiativer, forslag
Renholdelse, renovation, etc.

3. Regnskab, snefonden og herunder fastsattelse af kontingent for 2022
Bestyrelsen foreslar 500 kr./ar i kontingent for 2022 og intet til snefonden.

4. Valg af bestyrelse
Valgperioden er 2 ar
Valgt sidste ar er: Jens Thisted, formand
Lene Nygaard Andersen, sekreter
Thomas Thorup, vejansvarlig

Pa valg er: Angelika Pedersen, kasserer
Vagn Guldhammer

Angelika Pedersen har siddet i bestyrelsen i 8 &r og er villig til genvalg.
Vagn Guldhammer har siddet i bestyrelsen i 2 ar og er villig til genvalg

5. Valg af bestyrelsessuppleant
Valgperioden er 1 ar
Pa valger: Uwe Pedersen

Uwe Pedersen er tiltradt bestyrelsen som suppleant for Lene Nygaard Andersen og
kan derfor ikke genvelges.

6. Valg af revisorer
Valgperioden er 1 ar
Pa valg er: Ulla Ahle
Per Jacobsen
7. Valg af revisorsuppleant
Valgperioden er 1 ar
P43 valg er: Bent Lykke

8. Indkomne forslag
e Forslag fra Brita Dam om etablering af en god legeplads for sma og mellem-
store born med en rekke redskaber. Her kunne ogsa veare noget felles plads,
hvor man kunne veere sammen med andre fra omrédet.

o Forslag fra Carsten og Anne Marie Nokelby om ny legeplads, som kan erstat-
te den nuvarende pa Ibsensvej. Nuvarende treenger til at blive opdateret. For-
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slag kunne vare gynger, aktivitetstarn med klatrenet og rutsjebane, hoppe-
borg, styrketrningsudstyr, fodboldmaél, basketballnet, etc.

9. Eventuelt

Ad 1. Valg af dirigent
Bestyrelsen foreslog Bent Lykke. Han blev valgt.

Ad 2. Formandens beretning

Konstituering, bestyrelsesarbejdet, etc.

Efter sidste generalforsamling begyndte den nye samling med et konstituerende bestyrelsesmode.
Bestyrelsen konstitueredes séledes: Jens Thisted som formand, Angelika Pedersen som kasserer, Lene
Nygaard som sekreter og Thomas Thorup som vejansvarlig. I fordret forlod Lene Nygaard Andersen
bestyrelsen, da hun fraflyttede omradet. Uwe Pedersen indtradte i bestyrelsen, da han var suppleant til
bestyrelsen.

Bestyrelsesarbejdets organisering

Bestyrelsesmederne har vi organiseret sdledes, at vi ved hvert bestyrelsesmade tager de sager op til
behandling, som vi igangsatte ved sidste bestyrelsesmode: Hvad havde vi aftalt og planlagt, og hvad er
der sket i sagen siden sidst? Vi tager ogsa de henvendelser, vi har faet fra medlemmerne, op til be-
handling.

For den nye bestyrelse har der veeret en del udfordringer af administrativ art. | forbindelse med over-
gangen til nyt design af vores konto p4 web-hotellet har der vzret flere nye systemer og forretnings-
gange, vi skulle til at sette os ind i. Der gik saledes et par maneder for webhotel, det elektroniske med-
lemskartotek, mailkonto og hjemmeside var nogenlunde pa plads. Der havde siledes varet en del van-
skeligheder i forbindelse med indkaldelsen til generalforsamlingen i 2020, bl.a. med indkomne forslag
og med tilmeldingen til frokosten. Nogle forslag til generalforsamlingen og tilmeldingen til frokosten
naede ikke frem. Saddanne problemer skulle vere overstéet nu.

Medlemskartoteket og administration
Det har varet en udfordring at fa fort medlemskartoteket ajour. Et problem er her, at vi ikke altid far
meddelelse om ejerskifte fra medlemmerne i forbindelse med salg. Mange er ikke opmarksomme pa,
at de er forpligtede til at indberette ejerskifte til ejerlaget. Man regner maske med, at ejendomsmagle-
ren gor det, men det er ikke altid tilfaldet.

P4 det kommende mede med kommunen vil vi bringe spergsmalet om, hvad der kan geres som sank-
tion overfor manglende indberetning ved salg af ejendommen.

Hjemmesiden har, som nzvnt ved sidste generalforsamling, voldt store problemer. I referatet hed det
dengang: — "Her vil vi i nermeste fremtid gé i gang med konstruktion af en ny hjemmeside, der skal
sikre en meget mere smidig kommunikation med medlemmerne og omverdenen i evrigt.” Nu er den
nye hjemmeside pé plads efter en hel del udviklingsarbejde, og den findes pa folgende site:

ejerlagetsletten.dk - https://ejerlagetsletten.dk

Opgaver — hvad har vi arbejdet med
Der har veret en rekke opgaver, som fremgar af *Sidste Nyt” pa den nye hjemmeside. Her er ogsa
adgang til de relevante dokumenter og skrivelser, der herer til det enkelte punkt.

Corona-situationen

Coronaens indtog i Danmark har betydet meget for vores samfund og saledes ogsa for ejerlagets akti-
viteter. Alt andet end vores kerneaktiviteter har i egentlig forstand veret sat pa standby siden marts
mdned sidste r. Sdledes blev vores generalforsamling sidste &r udskudt til august méned. I r matte vi
séledes ogsa udskyde generalforsamlingen til august maned, nermere bestemt til den 28. august 2021.
Ifolge vores vedtagter skulle generalforsamlingen egentlig have veret afholdt i april kvartal. Sammen
med udskydelsen af selve generalforsamlingen matte vi ogsé skyde fristen for indlevering af forslag til
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generalforsamlingen. Forslag skal ifolge vedtegterne ... skal vare formanden i hende senest 20.
marts.” Denne frist blev i indkaldelsen til denne generalforsamling sat til den 7. juni.
Der var indkommet to forslag, som fremgar af punktet ’Indkomne forslag’

Samarbejdet med kommunen

Samarbejdet med kommunen har ogsa varet sat pé standby i perioden. Det arlige mede mellem
kommunen og grundejerforeningerne, hvor vi kan drefte vores forhold og fremkomme med forslag til
indsatser inden for vores respektive omrader, blev ikke afholdt sidste &r. Vi havde ellers et par punk-
ter, vi gerne ville have afklaret ved medet her i foréret, men det méatte udskydes pga. corona-
situationen.

Madet holdes i &r den 7. september, hvor vi har et par punkter pa dagsordenen. I det falgende rede-
gores der for baggrunden for at tage punkterne op med kommunen

Ejerlagets formal og vedtagter samt lokalplanen

Ejerlaget Sletten blev stiftet den 17. januar 1976. Forud for stiftelsen var der giet tre ars forbereden-
de arbejde, som en gruppe sommerhusgrundejere stod for.

Om ejerlaget formél og hovedopgave hedder det i Ejerlaget Slettens vedtegter: ’§ 2. Ejerlaget Slet-
tens formél er at varetage grundejernes felles interesser med hensyn til deres ejendomme, herunder
bl.a. i forhold over for offentlige eller halvoffentlige myndigheder, samt i gvrigt i alle forhold, der ved-
rorer omradets karakter og miljo.

Grundejerne tilskoder ejerlaget vej-, sti- og fallesarealer uden erstatning. ... Herefter har ejerlaget
ansvaret for vedligeholdelsen af de nevnte omrader.... Bestyrelsen paser, at de tinglyste deklarationer
overholdes.”

Som det fremgér af ovennavnte uddrag af vedtaegterne, har ejerlaget nogle opgaver, der lobende

skal varetages. Til lesningen af disse opgaver betaler foreningens medlemmer et &rligt kontingent.
Hvert &r til GF fastsattes storrelsen af dette kontingent — nu er det 500 kr.

Om foreningens formal og opgaver er yderligere information at hente i lokalplanen (Lokalplan nr. 15
for Thyboren Harboere Kommune, 25. november 1987): ”§ | Formalet med lokalplanen er at tilveje-
bringe et administrationsgrundlag, som sommerhusomradets fortsatte udvikling kan reguleres efter.
Lokalplanen skal saledes sikre: ... at der fastlagges retningslinier for udstykning af grunde for grun-
denes anvendelse til fritidsformal, ... at sommerhusbebyggelse opfores og indrettes med hensyntagen
til omliggende bebyggelse og til omradets nuvarende terreenforhold, og ... at grundejere af nyudstyk-
kede grunde har pligt til at tilmelde sig en grundejerforening efter kommunalbestyrelsens anvisninger”

Som det fremgér af ovenstdende, er der en rakke grundejere, der er pligtige medlemmer af grundejer-
foreningen Ejerlaget Sletten, nemlig dem som er nzvnt som “grundejere af nyudstykkede grunde” i
lokalplanen (heri findes ogsé et kort med de relevante matrikler). Vi har ogsé nogle medlemmer af
vores forening, der ikke er pligtige medlemmer. Vi er selvfalgelig glade for, at vi har medlemmer, som
gerne vil bidrage til vores feellesskab, selvom de ikke er pligtige hertil.

Om nogle centrale bestemmelser i lokalplan og vediegter

P& baggrund af nogle henvendelser fremhavede vi ved generalforsamlingen sidste ar folgende be-
stemmelser fra lokalplanen: ”§ 9.1 Hegn omkring sommerhusgrunde ma kun etableres som levende
hegn. I skel mod vej, sti og fellesareal kan det levende hegn suppleres enten med jordvold i op til 0,5
m's hgjde over naturligt terren eller med tradhegn udfert af glat galvaniseret staltrad udspandt mellem
maksimalt 0,7 m hgje trepale.

Hegn der udferes som leskerme i forbindelse med bebyggelsen kan dog etableres som fast hegn
udfert i tree eller af samme materiale som bebyggelsens ydervagge.”

[ forleengelse heraf bringer vi folgende citat fra sidste &rs generalforsamling: ”Det er den enkelte
grundejers ansvar at leve op til reglerne pa dette omrade. Der m4 sdledes fx ikke vare hegn i skel, der
forhindrer adgangen til naturlige stier. Det vil i sidste instans veere kommunen, der skal hindhzve reg-
lerne. Her geres blot opmarksom regler og bestemmelser pa omradet.”
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P4 det kommende mede med kommunen vil vi sege at fa afklaret, hvordan overtredelser af bestem-
melserne i lokalplanen kan héndteres.

[ §10 i vedteegter for Ejerlaget Sletten hedder det: “Ethvert medlem er pligtig at meddele ejerlaget,
dersom vedkommende szlger, giver, overdrager, bortforpagter, eller for leengere tid udlaner sin ejen-
dom, samt oplyse om den nye ejers (laners, forpagters) navn og adresse.”

P& det kommende mode med kommunen vil vi ligeledes her soge at fa afklaret, hvordan overtredelser
af denne bestemmelse i vedtzgter for Ejerlaget Sletten kan handteres. Kan kommunen pétage sig
hdndhave reglerne om den pligtige meddelelse om ejerskifte. Hvilke sanktionsmuligheder har kom-
munen?

Vejvedligehold

I den forgangne periode har vi haft normal vejvedligeholdelse. Det betyder, at vores stamveje har
veret afrettet to gange. Den ene gang i april maned omkring péske og den anden gang i oktober maned
omkring efterdrsferien. Det betyder, at vores veje i det meste af tiden har veret i en nogenlunde forfat-
ning. Vi har i bestyrelsen planer om, at vi efter behov ogsé en eller méske ogsa to gange om 4ret vil fa
foretaget reparation af vejene i forhold til slaghuller. Vi ma indremme, at vi har en udfordring pa dette
omrade, da der i perioder kan komme meget generende slaghuller i vejene.

Pa vores mest trafikerede veje har vi de sidste &r udlagt stenmel. Som de tidligere &r ma vi ogsé kon-
statere, at der kort tid efter afretningen kommer “vaskebretriller”. Vi har dog besluttet, at vi stadig vil
blive ved med at udlzgge stenmel pa de pagzldende strzkninger, da det netop hindrer, at vi far slag-
huller her i szrligt stort omfang.

Vi har i juni méned faet sldet rabatterne i vores omrade. Formalet er udelukkende at hindre hybenro-
serne i at brede sig for meget ud pa vores veje. Hvis der er behov for det vil gore det i dette efterar og-
sd. Vi har desuden féet sldet greesset pa vores boldbane.

Opgaver, henvendelser, initiativer, forslag

Hjemmeside — de storre opgaver fremgér af hjemmesiden under Sidste Nyt. Det vere sig: Afgras-
ningsprojektet, hering om kystnare vindmeller, orientering fra miljeministeriet, om fibernet fra for-
skellige leveranderer, tilbud om fibernet fra Langertech, meddelelse om nedleggelse af fibernet fra
Lemvig Kommune, tilmeldingsskema til fibernet fra Langertech, etc.

Kort over Slettens omrade — se udkast pa hjemmeside. Den feerdige version uploades pa hjemmesiden,
ndr den bliver ferdig. En trykt version i A3-format vil efter planen blive udleveret pd den kommende
generalforsamling.

Hastighedsdempende foranstaltninger (hastighedsbegreensning, skiltning, bump, etc.)

Forud for sidste generalforsamling fik vi en henvendelse om etablering af vejbump eller andre foran-
staltninger til hastighedsbegrensning pa Hvilehjemsvej. Der glder jo en hastighedsbegraznsning pa
30 km/t i vores omrade, men skiltning med p&budt hastighedsbegransning er mangelfuld.

Vier i gang med at fé etableret den nedvendige skiltning for at hastighedsbegransningen kan hénd-
haeves.

P4 det kommende mede med kommunen vil soge at fa afklaret kommunens politik pA omradet samt
vores muligheder for at gennemfore effektive foranstaltninger i vores omrade. Meget omkostningstun-
ge initiativer, der kommer til at kreve en kontingentforhgjelse, vil vi forelegge for generalforsamlin-
gen, inden vi gér i gang med det.

Emner til grundejerforeningernes mode med Lemvig Kommune
P4 det kommende mgde mellem sommerhusgrundejerforeningerne og Lemvig Kommune den 7. sep-
tember 2021 har vi faet folgende emner pa dagsordenen:
i) Hastighedsdempende foranstaltninger

a. Hastighedsbegransning (indsats for overholdelse, sanktioner. etc.
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b. Eventuel etablering af bump (regler)

c. Skiltning
ii) Lokalplan og vedtegter

a. Sanktion ved overtraedelse af regler og bestemmelser (fx hegn)
iii) Feerdsel over naturgrunde

a. Regler og lovgrundlag

b. ’Privat ’-skilte og forseg pé hindring af fardsel

Bestyrelsens videre arbejde pé de ovennavnte omrader vil finde sted i lyset af de tilladelser
og den stette, vi kan forvente fra kommunens side.

Renholdelse, renovation, etc.

Det er den enkelte grundejers ansvar, at kapaciteten af affaldsbeholdere svarer det til reelle behov.
Serligt de grundejere, der lejer deres sommerhus ud, skal veere opmarksomme her. Kapaciteten skal
vare tilstrekkelig, og endvidere ber der serges for at vare tilmeldt renovationsordningen hver uge i
perioder, hvor der udlejes. Seg informationer om mulige ordninger pa renholdningsselskabets hjem-
meside.

Endvidere skal udlejere serge for det udleverede informationsmateriale om handtering af affald
(brochure, stregkode til app, etc.) fra renholdningsselskabet ligger tydeligt fremme i sommerhuset.

Formandens beretning blev godkendt.

Ad 3. Regnskab, snefonden og herunder fastsettelse af kontingent for 2022
Kassereren Angelika Pedersen gennemgik regnskabet.
Regnskabet blev godkendt.

Bestyrelsen havde foreslaet 500 kr. i kontingent for 2022 og intet til snefonden. Forslaget blev
vedtaget.

Ad 4. Valg af bestyrelse
Angelika Pedersen blev genvalgt.
Vagn Guldhammer blev genvalgt.

Ad 5. Valg af bestyrelsessuppleant.
Leif Froslev, Fourmivej 28, blev valgt

Ad 6. Valg af revisorer
Der var genvalg af Ulla Ahle
Der var genvalg af Per Jacobsen

Ad 7. Valg af revisorsuppleant
Bent Lykke blev genvalgt

Ad 8. Indkomne forslag
e Forslag fra Brita Dam om etablering af en god legeplads for sm4 og mellem-
store bern med en r&kke redskaber. Her kunne ogsé vere noget fzlles plads,
hvor man kunne vare sammen med andre fra omradet.
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» Forslag fra Carsten og Anne Marie Nekelby om ny legeplads, som kan erstat-
te den nuvzarende péa Ibsensvej. Nuvarende traenger til at blive opdateret. For-
slag kunne vare gynger, aktivitetstarn med klatrenet og rutsjebane, hoppe-
borg, styrketraeningsudstyr, fodboldmal, basketballnet, etc.

De to forslag blev behandlet under et, da de vedrerer etablering af en ny legeplads pé det samme
sted, altsa som erstatning for den nuvarende. Carsten Dam redegjorde for baggrunden for forslaget og

begrundede det sterke behov, der er for en ny legeplads. Derudover méa der veere yderligere mulighe-
der for felles aktiviteter for bern og voksne.

Bestyrelsen har lenge haft et enske om at gere noget pa den front, men der har hidtil ikke veret
plads 1 budgettet til at igangsatte projekter pa det omrade. Vi har ogsa dreftet at lave en naturlegeplads
el. lign pa det grenne omrade (skoven) ved Fourmive;j.

Vi arbejder videre med at undersgge mulighederne for etablering af ny legeplads i forhold til god-
kendelse, tilladelser, forsikringer og skonomi. Forslagsstillerne vil kunne inddrages i arbejdet, hvis der
bliver brug for stette samt ekspertise. Det vil kunne komme p4 tale at undersege mulighederne for at fa
fondsinidler til projehtet. En forveniet foihojeise af Lontingentet | den anledning ska! godkendes pd con
generalforsamling, inden vi kan g i gang med projektet.

Ad 9. Eventuelt
Under dette punkt blev der bl.a. droftet:

¢ Flere og sterre skilte med hastighedsgraenser, hastighed skal ned, rette henvendelser til
udlejningsbureauer om hastighed.

e Rampe pa Fourmivej.

e Miske kontingentforhgjelse i forbindelse med nyanskaffelser.

e Container til Glas, papir, metal er for sma. Hyppigere temning.

e Forslag om at medlemmer laver et legepladsudvalg.

¢ Der ber underseges om der kan skaffes fondsmidler til legeplads.

e Harbogre center abonnement en god ide.

e Forslag om naturlegeplads.

e Referat af bestyrelsesmader leegges pa hjemmesiden.

e Vesterhav Nord

Dirigent Referent

ot e R —
Bent Lykke Uwe Pedersen




